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· Название проекта:

Организация проектирования и строительства доступного социально ориентированного молодежного жилья «Молодежный Квартал»

· Название организации:

Ассоциация устойчивого развития населенных пунктов «АУРа НП»

Члены Ассоциации:

Институт теплофизики СО РАН

Институт катализа СО РАН

Институт цитологии и генетики СО РАН

Новосибирский Государственный Технический Университет

Новосибирская Государственная Архитектурно-художественная Академия

Новосибирский Государственный Архитектурно-строительный Университет

ГПНТБ СО РАН

Профессиональное училище № 55

ООО ЭКОДОМ

ВФ СИЛИКОН
ЗАО НПФ «ДатаКрат-С»

Цели Ассоциации:

Способствовать процессу самоорганизации населения для решения своих жилищных проблем посредством строительства  доступных энергоэффективных домов. 

Стимулировать специалистов, администрации и органы самоуправления по формированию политики и плана действий для обеспечения массового строительства доступного малоэтажного ресурсосберегающего автономного жилья.

Задачи Ассоциации:

В рамках  выполнения программ «Доступное и комфортное жилье гражданам России» и «Образование», оказывать информационную и  техническую поддержку всем инициативным группам, предприятиям, администрациям в организации  строительства доступного ресурсосберегающего жилья, разработке, поддержки и популяризации местных  программ развития  малоэтажного  домостроения, а также устойчивого развития населенных пунктов и общества.

Предшествующая деятельность Ассоциации:

· Проект Ассоциации рассмотрена на слушаниях  в Совете Федерации и рекомендован  Правительству  РФ для включения  в  программу «Свой дом» (1995г.)

· Включение АУРа НП в программу “Свой  дом”  в  качестве одного из участников-исполнителей (1996г.)

· Выполнен  проект Центра ООН по населенным пунктам (Хабитат) “Развитие энергоэффективного, экологического домостроения в Сибири” (проект №FS-RUS-97-S03, 1997-1999гг.)

· Разработана и принята программа  развития экологического домостроения в Новосибирском пригородном районе (1999)

· Издано и подготовлено к печати 8 монографических обзоров и свыше 40 статей

· По проблемам экологического домостроения проведено 20 научно-практических конференций, в том числе, 7 международных

· 13-18 октября 2006 года,
 По инициативе АУРа НП в Новосибирске состоялся международный научно-практический семинар «Альтернативная энергия и принципы строительства экодомов в Сибири», на котором ученые и строители из разных стран обсуждали перспективы массового возведения зданий из недорогих экологически чистых материалов с системой возобновляемых источников энергопотребления, с переработкой и полной утилизацией всех органических отходов. 

Заявление семинара – приложение №1

· 26-28 апреля 2007 года
По инициативе фонда «Золотая Капитель» и АУРа НП проведен семинар выставка «Автономный ресурсосберегающий дом и поселок. Опыт проектирования, строительства, эксплуатации, управления, образования». В рамках выставки «Малоэтажное домостроение».

Заявление семинара – приложение №2
· Юридический статус:

Некоммерческая организация

Ассоциация создана 19.12.1995 года

· Телефоны:

Офис




8-383-334-05-63

Руководитель Ассоциации

8-383-334-05-60           jukov@dk.siberia.net
Руководитель проекта

8-913-905-05-78
kostan_miass@ngs.ru
· Полный почтовый адрес:

г Новосибирск 630007 

Кривощековская 15

· Руководитель Проекта


Савиных Константин Дмитриевич

· Руководитель Ассоциации


Жуков Андрей Юрьевич

· Общая стоимость проекта 
Стоимость проекта будет зависеть от индивидуальных особенностей застройщиков. 

.
· Собственный вклад

С 1989 по 2007 гг. с Ассоциацией установили сотрудничество более 80 специалистов в основном на волонтёрской основе.

Решение о создании молодежного квартала и структуры, задействованные в данном проекте, представлены на схеме 1.
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Схема 1. Обоснование решения о создании проекта «Молодежный квартал»

Сегодня среднестатистический молодой человек/молодая семья не в состоянии купить квартиру по рыночным ценам, многие также не в состоянии тратить весь свой доход на оплату ипотеки, многие не могут позволить себе и само получение кредита. В связи с этим возникает острая необходимость создания молодежного квартала, покупка жилья в котором может быть правильным и доступным шагом для всей молодежи города Новосибирска. Молодежь, прежде всего, не должна быть ущемлена в правах, она должна получать за доступную цену все необходимое: хорошую квартиру с достаточным количеством комнат (обязательное наличие кухни и возможность самим построить комнату для ребенка/детей), красивое окружение (квартал должен иметь зеленые зоны перед домом, парк и озелененные участки между домами), транспортная доступность.

Для того, чтобы говорить об отличиях молодежного жилья от жилья обыкновенного следует выделить его особенности. 

Прежде всего, как показано в решении схемы 1,  это жилье должно отвечать всем требованиям как молодых людей отдельно, так и молодых семей. Квартал обязан включать в себя все «инструменты» для построения в нем социально-ответственной жизни: центры досуга, детские площадки и учреждения, социальные общества.  Исходя из этого на схеме 2 представлены аспекты, которые должны быть учтены при создании молодежного квартала. 
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Схема 2

1. Инженерное решение проекта:

      Отличительной особенностью данного проекта является использование автономных ресурсосберегающих систем на начальном этапе проектирования и последующее проектирование соответствующих строительных ограждающих конструкций. В существующей практике инженерные системы встраиваются в спроектированные ограждающие конструкции, что приводит к менее эффективной работе инженерных систем. 

Автономность зданий позволяет использовать дешевые земли без инженерных коммуникаций.

Энергообеспечение квартала проектируется специалистами по возобновляемым источникам энергии.
2. Архитектурное решение проекта:

В данном проекте используются малоэтажные блокированные автономные ресурсосберегающие здания.

[image: image3.png]



[image: image4.png]



[image: image5.png]



В «Молодежном Квартале» учитываются особенности жизни молодого поколения:

· воспитания детей,

· активного отдыха,

· культурных учреждений,

· зон трудоустройства,

· транспортных коммуникаций,

· развивающих учреждений,

· зон семейного отдыха

· зеленых зон

3. Экономическая сторона:

Малоэтажное домостроение дает следующие преимущества:

· Менее дорогостоящие технологии в отличие от высотного домостроения.

· Менее квалифицированных и менее дорогих специалистов, что дает возможность молодежи непосредственно участвовать в строительстве собственного жилья, как в организационном плане, так и непосредственно в строительном процессе.

· Короткий инвестиционный цикл, облегчающий операции с финансовыми средствами.

· Блокированные ресурсосберегающие дома позволяют сократить использование энергии, что сокращает стоимость инженерных коммуникаций и эксплуатационные расходы. 

Перечисленные принципы ведут к снижению стоимости всех этапов строительства и эксплуатации, позволяют получить молодежи доступное комфортное жилье. 

Общим знаменателем концепций решения жилищных проблем является коммерческий подход, целью которого является извлечение прибыли со всеми вытекающими от сюда плюсами и минусами.

Действительно, в условиях массового спроса на комфортабельное жильё любое техническое решение являющееся приемлемым с экономической точки зрения при его массовой востребованности резко дорожает. В ценообразовании   подход себестоимость плюс норма прибыли резко заменяется на спекулятивный максимум.

Инвариантой этого подхода является некоммерческий подход к решению жилищной проблемы. Данная концепция предполагает в качестве цели не прибыль, а улучшение  жилищных условий участников программы.

4. Юридическое решение проекта: 

В данном проекте планируется организовать финансирование строительства на базе некоммерческих партнерств,  как организаций, основанных на членстве, в которых возможно реализовать следующий алгоритм:

1 шаг. Создание фонда строительства на основе членских взносов.

2 шаг. Строительство зданий и передача их под заселение участникам программы. Здания на этом этапе находятся в собственности партнерства образуя общественный жилищный фонд.

При желании участника программы квартира может быть выведена из жилищного фонда партнерства и передана в собственность, но уже по коммерческой цене.

Приложение №3

5. Социальные институты:

Для решения многих социальных проблем молодежь должна находиться в социально-ответственной атмосфере, где также, в первую очередь, должны воспитываться дети. Как показано на схеме 2, данный проект включает в себя не только создание доступного жилья, но и обеспечение молодежи достойными социальными условиями. Во-первых, данный проект в силу своей особенности (квартал для молодежи) должен быть рассчитан на обеспечение социальными институтами и молодежи и детей. Для этого необходимо наличие различных социальных центров и клубов, которые будут способны решить проблемы молодежи и посоветовать действующим/будущим родителям пути воспитания детей, а может и помочь в воспитании. Для этого в квартале необходимо наличие «Центра поддержки молодой семьи», «Центра развития человека», «Центра занятости и досуга» и т. д. (см. Схема 2).

Также для обеспечения досуга населения необходимы спортивные площадки, клубы, секции для детей. Каждый молодой человек должен заботиться о здоровье, общаться с соседями (например, на спортивных турнирах внутри квартала).  Каждый ребенок должен заниматься любимым делом и расти среди детей и товарищей, а не в одиночестве с сиделкой/няней. Для этого у каждого ребенка будут возможности для общения и проявления своих талантов (в спорте/творчестве). 

6. Зеленые зоны:
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Зеленые зоны являются очень важной частью проекта и их необходимость имеет два главных обоснования:

1) Экологическая направленность 

«Человек будущего – человек, живущий в экологически-чистом районе», «Планета будущего – чистая планета», «Продукты будущего – экологически-чистые,  натуральные продукты». Эти лозунги – отнюдь не просто слова. Только человек способен создать хорошие жизненные условия для себя и своих детей. Поэтому молодежный квартал обязательно должен быть хорошо озеленен, молодежь самостоятельно должна заботиться об озеленении, проводя посадку деревьев и цветов вокруг своих домов. 

2) Социальная направленность

Каждый ребенок должен иметь право видеть вокруг себя зеленую природу и иметь возможность наблюдать за процессами роста и развития растений. Для этого каждый житель квартала должен иметь возможность отвечать за свой земельный участок (выращивать зелень/цветы, использовать как газон). 

Приложение №1

Сибирское отделение Российской академии наук 

Институт теплофизики СО РАН

British Council, UK

Center for Alternative Technology, UK

The University of East London, UK

Amazon Nails, UK

ООО «Экодом»

ЗАО НПФ «ДатаКрат»

Новосибирская торгово-промышленная палата

Новосибирский государственный университет,

Новосибирская государственная архитектурно-художественная академия,

Новосибирский государственный архитектурно-строительный университет

Новосибирский государственный технический университет,

Новосибирское профессиональное училище №55

Международный семинар 
АЛЬТЕРНАТИВНАЯ ЭНЕРГИЯ И ПРИНЦИПЫ СТРОИТЕЛЬСТВА ЭКОДОМОВ В СИБИРИ
Новосибирск, Институт теплофизики СО РАН, 9-13 октября 2006

ЗАЯВЛЕНИЕ  СЕМИНАРА
Принято в 12.00 13 октября 2006 

Участники Семинара

Принимая во внимание Повестку дня Хабитат, принятую второй Конференцией Организации Объединенных Наций по Населенным пунктам (HABITAT II), призывающую правительства государств мобилизовать ресурсы и объединить усилия, чтобы обеспечить строительство адекватного жилья для людей с низким доходом, отраженную в приоритетном национальном проекте РФ «Доступное и комфортное жилье – гражданам России», связанным с национальным проектом «Образование»,

Имея в виду, что реализация столь емкого проекта учитывает возрастающую роль частного сектора в решении  проблемы обеспечения жильем, и призвана использовать большее количество экологически дружественных технологий в строительстве, принятых в рамках федеральной программы «Энергоэффективность экономики России», 

Отмечая существующую ситуацию с обеспеченностью жильем в Сибири, которая должна быть улучшена,

Признавая, что прошлая  и текущая практика строительства в России и в Сибири, которая была раньше и используется сейчас, серьезно не принимала и в достаточной степени не принимает во внимание проблемы окружающей среды и использования альтернативных источников энергии,

Рассматривая тот  факт, что темы семинара: (a) Сохранение климата, (б) Альтернативная энергия,  (в) Принципы экологического домостроения в Сибири, (г) Подготовка специалистов и международное сотрудничество были специально отобраны в силу их актуальности в текущей обстановке в Сибири,

Имея в виду результаты рабочих совещаний представителей организаций, принявших участие в семинаре, представленные презентации и доклады, а также  результаты дискуссий в течение семинара, 

Принимают настоящий документ как Заявление Семинара.

Поскольку в Сибири возникла необходимость улучшить условия для развития жилищного строительства в частном секторе, повысить эффективность  управления, обеспечить  продвижение экологически дружественных технологий строительства, альтернативной энергетики, наилучших действий и практики, мы заявляем о следующих намерениях:

1. Рекомендовать главам административных районов г. Новосибирска рассмотреть возможность интенсификации строительства индивидуального и малоэтажного городского жилья и демонстрационных объектов с применением технологий экологического и энергоэффективного домостроения с учетом наилучшей практики, проверенной опытом  как  в России так и за рубежом.   

2. Принимая во внимание важность адаптации вышеуказанных технологий в строительстве продолжить финансовую поддержку создания экодома лаборатории на базе Института теплофизики СО РАН согласно проекту, выполненному на средства, выделенные мэрией г. Новосибирска.

3. Обратиться к президиуму Сибирского отделения академии наук РФ с предложением включить строящийся в Академгородке экологический поселок в качестве объекта демонстрационной зоны проекта «Технопарк».    

4. Обратиться к главам муниципальных образований за поддержкой в формировании и функционировании ассоциаций/объединений, деятельность которых связана  со строительством и эксплуатацией экологического и энергосберегающего жилья в виде выделения земельных участков  под соответствующие демонстрационные зоны. 

5. Рекомендовать администрациям всех уровней  оказывать содействие продвижению и применению экологически дружественной практики строительства с помощью  нормативных документов, инструкций и планов развития.

6. Разработать стратегическую методологию экологического образования, учитывающую все возрастные категории и уровни подготовки от детских интерактивных компьютерных игр и факультативных экошкол до профессиональной  междисциплинарной подготовки специалистов на базе нескольких профильных вузов  с целью применения на практике  экологического подхода всеми участвующими в проектном, строительном, эксплуатационном и управляющем процессах в жилищном секторе и экопоселениях.

7. Создать консультационный экологический центр для обеспечения информационного поля, способствующего обмену опытом специалистов и студентов Сибири и других стран, проведения семинаров, форумов, рабочих совещаний по экологическому домостроению и альтернативной энергетике, выпуска периодических изданий  о новых технологиях, оборудовании и материалах, о развитии экопоселений России, о системе ценностей в отношении природы и о формировании идеологии совместного проживания в экопоселениях.  

8. Постоянно направлять информацию о развитии программы «Экодом» в соответствующие департаменты администраций по Сибирскому региону с указанием контактов по городам и обеспечить широкое взаимодействие консультационного центра со средствами массовой информации на регулярной основе. 

9. Поскольку семинар рассматривается как важная инициатива в международном сотрудничестве, предпринятая для идентификации главных  аспектов экологического домостроения и альтернативной энергетики в Сибири, как результат семинара созданы международные рабочие группы, способствующие дальнейшему обмену информацией по темам Семинара и составлен план действий.  

Имея это в виду, мы призываем заинтересованные стороны от администраций, общественности  и частного сектора Сибири поддержать экологическое домостроение и альтернативную энергетику в регионе. Поддержка и совместная деятельность может внести существенный вклад в улучшение ситуации при решении жилищной проблемы в Сибири и облегчить эффективную передачу энергосберегающих и экологических строительных технологий.  Она также ускорит распространение  наилучших действий и практики в регионе. Региональная программа по развитию экологически дружественных технологий и альтернативной энергетики может стать существенным вкладом в развитие приоритетных национальных проектов «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» и «Образование».  

РЕКОМЕНДАЦИИ

МЕЖДУНАРОДНОГО НАУЧНО-ТЕХНИЧЕСКОГО СЕМИНАРА «АЛЬТЕРНАТИВНАЯ ЭНЕРГИЯ И ПРИНЦИПЫ СТРОИТЕЛЬСТВА ЭКДОМОВ В СИБИРИ»
В Новосибирске с 9 октября по 13 октября 2006 по инициативе СО РАН и Британского Совета состоялся международный научно-практический семинар «Альтернативная энергия и принципы строительства экодомов в Сибири».
Принимая во внимание заявление, сделанное в ходе встречи G8 по вопросам глобальной энергетической безопасности, о том, что энергоресурсы имеют критически важное значение для улучшения качества жизни и расширения возможностей, открывающихся перед гражданами стран всего мира - как развитых, так и развивающихся, поэтому обеспечение эффективного, надежного и экологически безопасного энергоснабжения по ценам, отражающим фундаментальные принципы рыночной экономики, представляют собой вызов для всего человечества.
Участники семинара отмечают:
1. По результатам Всемирного Солнечного Саммита возобновляемая энергия признана важной составляющей энергетического сектора XXI века и заслуживает развития и широкомасштабного использования в ближайшее десятилетие.
2. В результате совместных усилий национальных Правительств, специализированных агентств ООН, межправительственных и неправительственных организаций, университетов и исследовательских институтов, а также представителей частного сектора по решению предпринять Всемирную Солнечную Программу 1996-2005 гг..
3. Нетрадиционные возобновляемые источники энергии (НВИЭ) являются неотъемлемым компонентом устойчивого развития, представляя собой важнейший элемент в выполнении протокола Киото по значительному уменьшению выброса СО2 и других вредных газов в атмосферу и таким образом.
4. Целесообразность широкого международного научно-технического сотрудничества в организации обмена информацией на базе современных коммуникационных систем, возможность экономически эффективного использования отдельных видов НВИЭ практически на всей Новосибирской области и готовность новосибирской промышленности к производству многих видов оборудования и установок на уровне мировых стандартов;
5. Пониженный уровень внимания к экологическим проблемам и живой природе имеется именно в тех группах, которые в наибольшей степени ответственны за экономическое развитие страны, в связи с чем актуальна необходимость создания благоприятного международного, межрегионального, регионального климата для массового производства и использования эффективных установок НВИЭ особенно в удаленных, труднодоступных и некоторых сельских районах, экологически напряженных населенных пунктах и территориях, а также в дефицитных энергосистемах.
По результатам докладов, представленных на семинаре для обсуждения, а также представленных материалов участников и результатам дискуссий в течении семинара настоящий документ принимают как РЕКОМЕНДАЦИИ СЕМИНАРА.
В Новосибирской области основным препятствием в бизнесе и привлечении инвестиций для расширения использования НВИЭ и экологичного домостроения в широкой практике является низкая платежеспособность потребителей оборудования при значительном потенциальном спросе. 

Исходя из этого, участники семинара рекомендуют:
1. В части международного научно-технического и коммерческого сотрудничества в области НВИЭ приоритетными направлениями являются:
- накопление и распространение опыта внедрения и эксплуатации оборудования и технологий экологичного домостроения, через реализацию совместной демонстрационной зоны и проектов в различных районах региона;
- развитие междисциплинарных научно-исследовательских программ для содействия перспективам устойчивого развития, через широкое привлечение преподавателей и студентов высших и средних учебных заведений к решению актуальных аспектов устойчивого развития районов региона.
2.  В части развития местного самоуправления
При формировании региональной политики расширить перспективы внедрения НВИЭ: 

- через разработку и реализацию системы государственной поддержки на ближайшие пять лет для всех участников работ по использованию НВИЭ (разработать региональную Программу развития нетрадиционной возобновляемой энергетики Новосибирской области на 2008 - 2010 годы;
- содействие развитию рынка оборудования нетрадиционной энергетики, изготавливаемого в России и странах СНГ;
- оказать содействие заинтересованным ведомствам и организациям обеих стран в научно-техническом и коммерческом сотрудничестве при внедрении НВИЭ и экологическом домостроении использованием НВИЭ;
- оказать содействие распространению новых знаний по актуальным аспектам устойчивого развития;
- повысить роль и участие ВУЗов в решении острых социально-экономических задач устойчивого развития, через подготовку междисциплинарных научно-исследовательских программ, курсов по устойчивому развитию с целью подготовки экологически и социально совместимых программ устойчивого развития населённых пунктов Новосибирской области.
3. В части развития бизнеса необходимо:
- разработать Правила и Процедуры предоставления гарантий на региональном уровне российским и зарубежным инвесторам, кредитующим строительство объектов и создание оборудования нетрадиционной возобновляемой энергетики;
- решить вопрос о предоставлении льгот по местным налогам участникам работ по использованию НВИЭ;
- разработать и принять региональные нормативные акты, способствующие привлечению отечественных и зарубежных инвестиций для финансирования строительства объектов нетрадиционной возобновляемой энергетики;
- разработать и подготовить стандарты, нормы проектирования, технические требования, и другие руководящие документы;
- разработать пособия и рекомендации по технико-экономической оценке применения НВИЭ для различных климатических зон, а также для различных слоев населения.
4. В части мобилизации общественного мнения необходимо:
- разработать и осуществить мероприятия по распространению информации и пропаганде возможностей возобновляемых источников энергии среди бизнесменов, специалистов-энергетиков, представителей исполнительной и законодательной власти всех уровней, широких слоев населения;
- разработать пособия и рекомендации по технико-экономической оценке применения НВИЭ для различных климатических зон России и СНГ, а также для различных слоев населения.
Учитывая перспективу широкого использования возобновляемых источников энергии, социальную и экологическую значимость их развития и большую заинтересованность специалистов региона в координации в научно-технической, организационной, образовательной и информационной областях в сфере использования НВИЭ участники семинара  и выставки считают необходимым создать Центр по развитию экологичного домостроения и устойчивого развития.

5. В рамках целевой региональной программы по строительству малоэтажного жилья создать рабочую группу по разработке программы строительства экопоселений и реконструкции жилых зданий, находящихся в эксплуатации, с учётом их экологизации. 

Приложение №2
Международная Академия Экологии

Ассоциация Устойчивого развития населенных пунктов

Кредитно- потребительский кооператив граждан «Альфа Союз»

Фонд «Золотая капитель»

Межрегиональный семинар

 «Автономный ресурсосберегающий дом и поселок. Опыт проектирования, строительства, эксплуатации, управления, обучения»

Новосибирск, Выставка «Коттедж. Малоэтажное домостроение» ВО «Сибирская ярмарка», 26-28 апреля 2007

ЗАЯВЛЕНИЕ СЕМИНАРА

Принято 28 апреля 2007

Участники Семинара

Принимая во внимание Повестку дня Хабитат, принятую второй Конференцией Организации Объединенных Наций по Населенным пунктам (HABITAT II), призывающую правительства государств мобилизовать ресурсы и объединить усилия, чтобы обеспечить строительство адекватного жилья для людей с низким доходом, отраженную в приоритетном национальном проекте РФ «Доступное и комфортное жилье – гражданам России»,

Имея в виду, что реализация столь емкого проекта учитывает возрастающую роль частного сектора в решении  проблемы обеспечения жильем, и призвана использовать большее количество ресурсосберегающих технологий в строительстве, принятых в рамках федеральной программы «Энергоэффективность экономики России» ,

Отмечая существующую ситуацию с обеспеченностью жильем в России, которая должна быть улучшена,

Признавая, что прошлая  и текущая практика малоэтажного строительства в России до настоящего времени не демонстрирует системного подхода к решению поставленных президентом и правительством задач по доступному жилью, по становлению новой специфической малоэтажной домостроительной индустрии

Учитывая что решение задачи интенсификации строительства здорового ресурсосберегающего доступного малоэтажного жилья окажет стимулирующее влияние не только на решение жилищной проблемы, но и на  демографическую ситуацию, развитие сельского хозяйства и сельских поселений, повышение энергоэффективности экономики, увеличение доли высокотехнологичных производств. 
Принимают настоящий документ как Заявление Семинара.

С целью содействия дальнейшему развитию отрасли малоэтажного энергоэффективного ресурсосберегающего домостроения создать инициативную группу (АРС-ЦЕНТР)  в структуре Ассоциации Устойчивого развития населенных пунктов, осуществляющую свою деятельность в рамках реализации национальных проектов «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» и «Образование». 

В состав инициативной группы должны войти представители власти, технические эксперты, эксперты в области строительных технологий, юристы, экологические эксперты, представители образования, студенты.

В целях интенсификации развития национального проекта РФ «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» участники семинара рекомендуют органам исполнительной и законодательной власти осуществление следующих мероприятий: 

В рамках национальной программы «Доступное жилье»: 

- создать на базе АРС-ЦЕНТРА региональную информационную службу по направлению «Малоэтажное ресурсосберегающее домостроение» (интернет-портал с системой локальных региональных сайтов, печатные СМИ), освещающие для широкого круга населения ход развития проекта, конкретные примеры и достижения, порядок действий граждан, желающих построить свой дом, доску  «свободных» объявлений и другое;

- создать региональный координационный АРС-ЦЕНТР с сетью демонстрационных зон малоэтажного домостроения, как  базу для формирования  системы информационной, технологической, методологической и финансовой помощи самостоятельным застройщикам, в том числе дистанционной школы малоэтажного ресурсосберегающего домостроения. Разработать схемы гарантий для субъектов желающих строить инновационные демонстрационные объекты на муниципальных землях;

-  создать в рамках АРС-ЦЕНТРА комитет ответственный за работу с бюджетным процессом области, города и страны;

- тематическим ВУЗам создать демонстрационные зоны  малоэтажного ресурсосберегающего  домостроения, как  полигона для проектной и практической работы студентов, преподавателей и кураторов-практиков в рамках Межвузовского СКБ. Ведение периодического информационно-образовательное межвузовского издания; 

-  Рекомендовать ректорам тематических ВУЗов совместно с экспертами АРС-ЦЕНТРА создать перечень необходимых специальностей выпускаемых в рамках региональной составляющей основных учебных программ, курсов повышения квалификации, дополнительного образования, второго высшего образования по тематикам  малоэтажного ресурсосберегающего домостроения;

- для создания банка проектов, технологий, технических решений объявить под эгидой правительства РФ конкурс на лучший проект и построенный объект как эконом-класса, так и бизнес-класса, оценивая их по нескольким номинациям  (архитектура индивидуального дома, блокированного дома, поселения, конструкции и система микроклимата, энергетика, утилизация отходов жизнедеятельности). Для работы жюри создать общественный  экспертный совет из ведущих специалистов, использовать Экспертный Совет для разработки рекомендаций и программ развития нац проекта;

- для резкого увеличения объемов строительства жилья упростить оформления земельных участков в собственность индивидуальным застройщикам, принятие закона о паевом одноразовом безвозмездном выделении в собственность земли под индивидуальную застройку гражданам РФ. Разработать механизмы реализации выделения земельных участков категориям граждан, имеющих законное право на получение земельных участков под индивидуальное строительство. Предусмотреть в планах развития городов и пригородных районов  крупных зон для индивидуальной застройки. Внести корректировки в градостроительный кодекс нацеленные на развитие комплексной малоэтажной энергоресурсосберегающей застройки, в том числе, в городах. Создание в структуре региональных администраций единой службы заказчиков для обеспечения землей разных категорий граждан;

-разработать и принять систему стимулирования для застройщиков возводящих энергоэффективные и ресурсосберегающие  дома той или иной категории, (в том числе осуществляющих установку Возобновляемых Источников Энергии,  использующих местные натуральные строительные материалы)  как при бюджетном, так и при внебюджетном финансировании. Дифференцировать налогообложение на недвижимость в зависимости от энергоресурсопотребления;

-провести за бюджетные средства работу по сертификации технологий из местных природных строительных материалов, в том числе соломенных блоков, уже сертифицированных в Белоруссии, Германии, Монголии;

-провести классификацию зданий по энергоэффективности и ресурсосбережению, используя ее как при строительстве новых объектов, так и при реконструкции существующих. 

Образование

Инициативной группой подготовлено следующее решение в области образования. Предлагаемый комплекс мер направлен на внедрение энергоэффективных и ресурсосберегающих технологий (в том числе – в прикладной области малоэтажного домостроения) в образовательный процесс.

1. Выйти с предложением к строительным и архитектурным ВУЗам об открытии подготовки по новой специальности: консультант-архитектор для индивидуальных застройщиков. 

2. Обратиться к ректору НГТУ с предложением «о специализации образовательного процесса в области возобновляемых источников энергии, применительно к отрасли малоэтажного ресурсосберегающего домостроения». Открытие на базе НГТУ «лаборатории возобновляемой энергетики» и создание экспериментальной площадки, для проведения испытании, а также фундаментальных и практических научных исследований.

3. Обратится к ректорам НГТУ, НГАХА, НГАСУ с предложением о написании проектов для освоения выделенных администрацией НСО демонстрационных зон малоэтажного домостроения. Создание на данных территориях зон проживания для специалистов данных ВУЗов с целью получения интенсивного опыта в воплощении энергоэффективных и ресурсосберегающих технологий, а также решения вопроса с жильем для сотрудников ВУЗов.

4. Кадровый вопрос – обучение специалистов в направлении ресурсосберегающего малоэтажного домостроения. Обращение к ректорам НГТУ, НГАХА, НГАСУ с предложением о включении в основной образовательный процесс, тем касающихся малоэтажного ресурсосберегающего домостроения и на основе полученных материалов, последующий выпуск периодического информационно-образовательного межвузовского издания, включающего публикации научных, курсовых, бакалаврских и дипломных работ в области энергоэффективных и ресурсосберегающих технологий. 

В области дополнительного образования нами предлагаются следующие меры:

5. Создание «Виртуальной школы экологического домостроения» на основе Интернет сайта ecodom.ru с привлечением к модернизации в информационный портал студентов соответствующих ВУЗов. Их деятельность учитывать в зачет курсовых, бакалаврских и дипломных работ. 

6. Создание информационного выставочного консультационно-образовательного демонстрационного постоянно действующего центра в области малоэтажного домостроения на базе предоставляемого ООО «ДатаКрат-С» помещения, по адресу Кривощековская 15.

Комиссия: Макарова О.Н., Жуков А.Ю., Лапин Ю.В., Огородников И.А., Широков Е.И., Кичев В.Г., Лобарев И.В., Ганжа С.И., Ажичаков Ю.В., Лобанов Н.А., Малых В.В., Удалов С.Н.
Приложение №3

Некоммерческий подход к решению  жилищной проблемы.

Общим знаменателем концепций решения жилищных проблем является коммерческий подход, целью которого является извлечение прибыли со всеми вытекающими от сюда плюсами и минусами.

Действительно, в условиях массового спроса на комфортабельное жильё любое техническое решение являющееся приемлемым с экономической точки зрения при его массовой востребованности резко дорожает. В ценообразовании   подход себестоимость плюс норма прибыли резко заменяется на спекулятивный максимум.

Инвариантой этого подхода является некоммерческий подход к решению жилищной проблемы. Данная концепция предполагает в качестве цели не прибыль, а улучшение  жилищных условий участников программы.

Жилье не должно становиться целью всей жизни. При данном подходе его доступность становиться сравнима с доступностью современного отечественного автомобиля. 

Это жилье социальное, под задачи – свое молодой семье, свое многодетной.

Для достижения указанных целей оптимизация проводилась как по применяемым техническим решениям, так и по организационным подходам.

Наиболее оптимальными решениями на сегодняшний день мы считаем следующее:

1) ограничиться  современным стандартом комфортабельного городского жилья;

2) осуществлять малоэтажное строительство блокированных зданий до 3х этажей на несколько квартир;

3) использовать в качестве конструктивных элементов объемные конструкции с эффектом  разнесенных пластин;

4) в качестве теплоизоляции применять твердотвердеющие пены и геокаровые наполнители;

5) организовать финансирование строительства на базе некоммерческих партнерств,  как организаций, основанных на членстве, в которых возможно реализовать следующий алгоритм:

1 шаг. Создание фонда строительства на основе членских взносов.

2 шаг. Строительство здания  и передача его под заселение участникам программы. Здание на этом этапе находится в собственности партнерства образуя общественный жилищный фонд.

3 шаг. Оформление ипотечного кредита  под обеспечение жилищного фонда партнерства.

 4 шаг. Строительство нескольких зданий.  

При желании участника программы квартира может быть выведена из жилищного фонда партнерства и передана в собственность, но уже по коммерческой цене.

Данный подход начал реализовываться на базе некоммерческого партнерства «СТРИЖ». В ноябре 2006г. партнерство приступило к строительству здания на базе собственных технических решений.

Конструкция здания представляет собой набор объемных элементов, основой которых является ориентированно стружечная влагостойкая плита (OSB-3), выполняющая роль мембраны и деревянный брус.

Объем ограждающих конструкций стен и перекрытий этажей заполнен твердотвердеющей пеной. В нашем случае мы использовали пенополиуретан с антипиритными добавками. Объемные элементы стен и перегородок выполнялись в заводских условиях, что позволило изготовить весь комплект элементов стен и перегородок  на 1 этаж в течении 3-4х дней. Стоимость оборудования заводского участка, используемого для изготовления стеновых комплектов составляет 73000 рублей в ценах 2006г без учёта арендной платы. 
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Комплект стен собирался в пачки и перевозился на строительную площадку с помощью транспорта с небольшой грузоподъемностью.

Стены и перегородки этажа площадью 118 м2 собирались в течении трех дней силами четырех человек в условиях осеннее-зимнего периода. Решетчатые балки перекрытий имеют полости в которых без труда можно провести все необходимые коммуникации. 

С внешней стороны стыковочные швы проклеиваются армирующей сеткой, и выполняется покраска фасада акриловой фактурной краской (акриловой шубой). После окраски фасада выполняются работы по облицовке цоколя дома декоративной плиткой, мозаикой из дикого камня или штукатуркой под «шубу». 
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 Документация на здание позволяет производить монтаж здания силами работников, имеющих минимум специальных знаний. Приблизительная себестоимость  возведенного дома с остеклением пластиковыми окнами, с кровлей из битумной черепицы,  внешней отделкой акриловой шубой и разведенными инженерными коммуникациями (котел с обвязкой, дымоходы, отопление, водопровод, канализация, вентиляция, электрика) составляет 5000 руб./м2 общей площади. Себестоимость трехкомнатной квартиры общей площадью 80 кв/м в двух уровнях составляет порядка 400 тыс. рублей в ценах 2006г.  

На решение стеновых панелей получен патент РФ.

В заключении хотелось бы отметить следующее. Разработчики программы понимают, что любое оптиматизационное решение будет иметь конечный срок жизни. При изменении коньюктуры рынка, финансовой ситуации в стране или в связи с  появлением новых технологических подходов весь процесс оптимизации необходимо повторять заново. Поэтому стало очевидным, что для решения проблемы с жильем в России в долгосрочной перспективе, а не в виде компании следует создавать партнерское  информационное пространство, целью которого явился бы постоянный мониторинг организационных и технико-технологических решений  с открытой себестоимостью процессов. 

Люди, ответственные за проект





Политические органы и исполнительные органы





Информация о фактических ценах на недвижимость и уровень их доступности для молодежи





В связи с большим рассогласованием возможностей молодежи и «доступности» жилья, создать молодежный квартал, отвечающий материальным возможностям и иным потребностям молодых семей и молодых людей в частности





Информация о спросе на недвижимость среди молодежи (потребность), информация о доходах молодежи (реальность).





Молодежный квартал





Потребности молодого человека





Потребности молодой семьи





Доступное жилье с возможностью надстройки верхних этажей по требованию (для будущих/имеющихся детей, для личных потребностей)





Обеспечение квартала транспортной доступностью , удобным для молодежи месторасположением квартала





Социальный устав





Центр развития человека





Дискуссионный клуб





Обязательное наличие зеленых зон





Центры занятости и досуга, возможность найти работу





Спортивные площадки и клубы





Медицинские учреждения





Центры поддержки молодой семьи





Детские площадки





Детский сад





Спортивные секции и кружки для детей старшего возраста





Зеленые зоны





Индивидуальные земельные участки перед домом и возможность их использования по своему усмотрению





Деревья и зеленые участки между домами





Деревья и зеленые участки перед домом








